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AVANT-PROPOS

Le calcul de rentabilité pour les investissements dans le batiment, objectif et contenu de cette norme, fournit
a l'utilisateur de cette méthode des informations lui permettant de savoir si un objectif d’investissement peut
étre atteint, et comment.

Cette méthode, synonyme de calcul d’investissement, étudie la rentabilité d'un investissement prévu en
examinant les recettes et dépenses attendues pour le projet, et en les comparant. La norme ne fait pas de
distinction entre recettes et revenu, et entre dépenses et charges. A titre de simplification, les termes recettes
et dépenses sont employés.

Le calcul doit prendre en compte toute la période de calcul de I'investissement, ainsi que tous les paramétres
concernés. Doivent étre considérés non seulement les colts d'investissement, mais aussi les co(ts d'exploi-
tation, de réparation et de rénovation, ainsi que de démolition et d'élimination.

La norme présente la marge de manceuvre, les indicateurs économiques et I’analyse de sensibilité. Pour pou-
voir fournir au donneur d’ordre une base de décision pertinente, les objectifs doivent étre définis clairement
pour la détermination des valeurs en entrée. Ces assomptions ne peuvent naturellement pas étre normées.

Cette norme définit les indicateurs économiques et donne des recommandations sur les assomptions néces-
saires a un calcul de rentabilité. Elle se concentre pour cela sur les procédures de calcul d'investissement
classiques largement répandues. Les définitions fondamentales sont également applicables a d’autres procé-
dures.

La rentabilité monétaire n'est qu’un critére parmi tous ceux devant étre pris en compte pour |'évaluation d'un
projet. Les investissements ont en général également des impacts non monétaires, et les variantes de projets
se distinguent également souvent par des facteurs qui ne peuvent pas étre pris en compte, ou alors seule-
ment difficilement, dans I’évaluation monétaire (notamment confort, esthétique, sécurité, impact social et
écologique). Ces points de vue ne doivent pas étre oubliés lors de la décision pour un projet.

La norme s’adresse aux spécialistes pour I'évaluation de la rentabilité et aux développeurs de programmes
informatiques pour les calculs de rentabilité. Les planificateurs utiliseront en général pour I'évaluation de la
rentabilité des programmes informatiques, adaptés au cas considéré. L'utilisation du calcul de rentabilité dans
la pratique est présentée dans la documentation SIA D 0199 [5] par I'intermédiaire de quatre exemples. Un
simple programme de feuille de calcul [7] est disponible sur Internet a I'adresse www.energytools.ch.

Conformément aux réglements pour les prestations et honoraires SIA 102, 103, 105 et 108, il s'agit pour les
calculs d'investissement de prestations sur lesquelles il faut s’accorder au cas par cas.

Commission SIA 480
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Adoption et validité
La Commission centrale des normes de la SIA a adopté la présente norme SIA 480 le 8 septembre 2015.
Elle est valable a partir du 1°" mars 2016.

Elle remplace la norme SIA 480 Calcul de rentabilité pour les investissements dans le batiment,
édition 2004.
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