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Die vorliegende Korrigenda (Ergéanzung) SIA 118-C1:2026 zur Norm SIA 118:2013 wurde von der Zentralkommission fur
Ordnungen des SIA am 11. November 2025 genehmigt.

Sie ist gliltig ab 1. Januar 2026.

Sie steht unter www.sia.ch/korrigenda > SIA 118 zur Verfigung.

Korrigenda (Erganzung) SIA 118-C1:2026 zur Norm SIA 118:2013

Mit der Revision des Obligationenrechts per 01. Januar 2026 wird die bisherige «sofortige» Rligeobliegenheit durch eine
zwingende 60-tagige Rugefrist ab Entdeckung des Mangels ersetzt. Kiirzere Fristen sind nicht mehr zulassig, und die
neue Regelung geht vertraglichen Bestimmungen wie derjenigen in der Norm SIA 118 vor.

Da Art. 179 SIA 118 bisher auf eine «sofortige» Rugepflicht Bezug nimmt, widerspricht er der neuen zwingenden
Gesetzgebung und ist daher ungultig. Um Widerspriiche mit dem neuen Recht zu vermeiden und die rechtssichere
Anwendung der Norm SIA 118 in der Baupraxis zu gewahrleisten, wird der Art. 179 Abs. 2 angepasst und als Erganzung
zur Norm verdffentlicht.

Die Erganzung SIA 118-C1:2026 gilt nur, wenn sie von den Vertragsparteien zusatzlich zur Norm SIA 118 vereinbart
wurde.

Fir laufende Projekte mit Vertragen, die vor dem 01. Januar 2026 abgeschlossen wurden, gelten die bisherigen
Regelungen — ausser, wenn der Vertrag ausdriicklich auf das neue Recht verweist oder spater durch die
Vertragsparteien angepasst wird. Fiir Vertrage, die nach dem 01. Januar 2026 abgeschlossen werden, gelten die neuen
gesetzlichen Regelungen.
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Schweizerische Eidgenossenschaft
Confédération suisse
Confederazione Svizzera
Confederaziun svizra

Obligationenrecht

(Baumangel)

Anderung vom 20. Dezember 2024

Die Bundesversammlung der Schweizerischen Eidgenossenschafft,
nach Einsicht in die Botschaft des Bundesrates vom 19. Oktober 20221,

beschliesst:

I

Das Obligationenrecht? wird wie folgt gedndert:

D. Gewihr-
leistung

1. Fiir das Mass

II. Méngelriige,
unentgeltliche
Verbesserung
und Verjahrung

Art. 201 Abs. 4

4 Soweit Méngel einer Sache, die bestimmungsgemass in ein unbeweg-
liches Werk integriert worden ist, die Mangelhaftigkeit des Werks ver-
ursacht haben, sind diese innert 60 Tagen anzuzeigen. Méngel, die bei
der iibungsgemaissen Untersuchung nicht erkennbar waren, sind innert
60 Tagen nach ihrer Entdeckung anzuzeigen. Die Vereinbarung kiirze-
rer Fristen ist unwirksam.

Art. 219 Randtitel und Abs. 3
3 Aufgehoben

Art. 219a

I Die Frist fiir die Méngelriige betrdgt beim Grundstiickkauf 60 Tage.
Maingel, die bei der iibungsgemaissen Untersuchung nicht erkennbar
waren, sind innert 60 Tagen nach ihrer Entdeckung anzuzeigen. Die
Vereinbarung kiirzerer Fristen ist unwirksam.

2 Der Kéufer eines Grundstiicks mit einer Baute, die noch zu errichten
1st oder weniger als zwei Jahre vor dem Verkauf neu errichtet wurde,
kann auch unentgeltliche Verbesserung verlangen. Dieser Anspruch un-
tersteht den Bestimmungen iiber den Werkvertrag.
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3 Die Anspriiche des Kaufers wegen Méangeln des Grundstiicks verjah-
ren mit Ablauf von fiinf Jahren nach dem Erwerb des Eigentums. Die
Verjahrungsfrist kann nicht zu Lasten des Kéufers abgeédndert werden.

Art. 367 Abs. 1bis

Ibis Die Frist fiir die Méngelriige betrdgt bei einem unbeweglichen
Werk 60 Tage. Die Vereinbarung einer kiirzeren Frist ist unwirksam.
Dasselbe gilt fiir die folgenden Mingel eines Werks, die die Mangel-
haftigkeit eines unbeweglichen Werks verursacht haben:

a. Maingel eines beweglichen Werks, das bestimmungsgemaiss in
das unbewegliche Werk integriert worden ist;

b. Mingel eines Werks, das von einem Architekten oder Ingenieur
erstellt und bestimmungsgemass als Grundlage fiir die Erstel-
lung des unbeweglichen Werks verwendet worden ist.

Art. 368 Abs. 2 zweiter Satz, 2bis und 3

2 ... Im Falle der unentgeltlichen Verbesserung gilt Artikel 366 Ab-
satz 2 sinngemass.

2bis Eine zum Voraus getroffene Verabredung, wonach der Anspruch
auf unentgeltliche Verbesserung eingeschrinkt oder ausgeschlossen
wird, ist ungiiltig, wenn der Mangel eine Baute betrifft.

3 Betrifft nur den franzésischen Text.

Art. 370 Abs. 4

4 Mingel eines unbeweglichen Werks, die bei der Abnahme und ord-
nungsméssigen Priifung nicht erkennbar waren, sind innert 60 Tagen
nach ihrer Entdeckung anzuzeigen. Die Vereinbarung kiirzerer Fristen
1st unwirksam. Dasselbe gilt fiir die folgenden Méngel eines Werks, die
die Mangelhaftigkeit eines unbeweglichen Werks verursacht haben:

a. Mingel eines beweglichen Werks, das bestimmungsgemass in
das unbewegliche Werk integriert worden ist;

b. Mingel eines Werks, das von einem Architekten oder Ingenieur
erstellt und bestimmungsgemadss als Grundlage fiir die Erstel-
lung des unbeweglichen Werks verwendet worden ist.

Art. 371 Abs. 3

3 Die Verjahrungsfrist von flinf Jahren kann nicht zu Lasten des Bestel-
lers abgeiindert werden. Im Ubrigen kommen die Regeln fiir die Ver-
jahrung der entsprechenden Anspriiche des Kdufers sinngemaéss zur An-
wendung.
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II

Das Zivilgesetzbuch3 wird wie folgt gedndert:

Art. 839 Abs. 3

3 Sie darf nur erfolgen, wenn die Pfandsumme vom Eigentiimer aner-
kannt oder gerichtlich festgestellt ist, und kann nicht verlangt werden,
wenn der Eigentiimer fiir die angemeldete Forderung zuziiglich Ver-
zugszinse fiir die Dauer von zehn Jahren hinreichende Sicherheit leistet.

III

I Dieses Gesetz untersteht dem fakultativen Referendum.

2 Der Bundesrat bestimmt das Inkrafttreten.

Nationalrat, 20. Dezember 2024 Stianderat, 20. Dezember 2024
Die Présidentin: Maja Riniker Der Président: Andrea Caroni
Der Sekretér: Pierre-Hervé Freléchoz Die Sekretdrin: Martina Buol

Ablauf der Referendumsfrist und Inkraftsetzung
I Die Referendumsfrist fiir dieses Gesetz ist am 19. April 2025 unbeniitzt abgelaufen.4

2 Es wird auf den 1. Januar 2026 in Kraft gesetzt.

1. Mai 2025 Im Namen des Schweizerischen Bundesrates

Die Bundesprisidentin: Karin Keller-Sutter
Der Bundeskanzler: Viktor Rossi

3 SR210
4 BBI202518
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